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BRAGA

BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACRO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2026/16941 25571/2026 Proposta a Camara Municipal

Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - PIP-Rua Costa Gomes (EN201) 64,605 Braga 4700-262
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgdo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP/ Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 38926/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Informacgdo prévia qualificada - Obras de Edificagdo - #G0300#
Assunto do Processo: Informacdo prévia qualificada - Obras de Edificacdo

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdao técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, propde-se a
emissao de informacao prévia favoravel, ao abrigo do n.°3 do artigo n.° 16 do RJUE..

Face ao exposto, nos termos do nimero 2 do artigo n.° 17 do RIJUE, “Quando seja proferida nos
termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.° e contenha as mengdes referidas nas alineas a) a f) do n.% 2
do artigo 14.° (...), a informacdo prévia favoravel tem por efeito a isencdo do controlo prévio da
operacdo urbanistica em causa.

Que se dé conhecimento ao requerente do teor da presente informacdo e informacado técnica da
Unidade de Arqueologia e Divisdao de Mobilidade.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/16888 de 14 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Emita-se informagdo prévia qualificada favoravel sobre a operacdo urbanistica apresentada ao
abrigo do presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informacao e despachos que
antecedem, de acordo com o Anexo XVIII, da Portaria n.® 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacdo da operacgdo urbanistica em questdo ficara isenta de controlo prévio, conforme
estipulado pelo n.° 2 do artigo 17.° do RJUE - Regime Juridico da Urbanizagcdo e da Edificagao,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos
e A 14/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo com teor da informagdo. Propde-se parecer favoravel ao Pedido de

Informacgdo Prévia."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

20A A FUTURO.
DMUP / DU / GLAE [GABINETE DE ATIVIDADES ECONOMICAS]

PROCESSO: 38926/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-11489 DE 14/05/20206; 2025-E-RE-5164
DE 04/03/2026; 2025-E-RE-28855; 2025-E-RE-27453; 2025-E-RE-21114; 2025-
E-RE-20920

REQUERENTE: ARCADA EXEMPLAR LDA

LOCAL DA OBRA: RUA COSTA GOMES, UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E
SEMELHE

ASSUNTO: Pedido de informacao qualificada- Obras de edificacao - #G0300#

Informagao Técnica - Analise Urbanistica DU- Gabinete de Atividades Econdomicas:
Rosana Ferreira, Arqt?

1. IDENTIFICAGCAO DA PRETENSAO

1.1. Pelo registo de entrada 2025-E-RE- 5164 de 04/03/2026, veio a pessoa coletiva com o
NIF 514109181 com sede social, na Rua Dr. Justino Cruz, n.° 154, 2° S4 4700-314, na Unido
de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto), concelho de Braga, solicitar:

1.2. O pedido de Informacao Prévia Qualificada, com enquadramento no n.° 2, do artigo
14.9, do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, para a seguinte operagao urbanistica(s):

1.3. Obras de construgdo, de edificio de uso misto, nos termos do artigo 2.2 do mesmo
Decreto-lei;

1.4. O uso solicitado: habitacdo multifamiliar, armazém e comércio;

1.5. A pretensdo pretende a criacdo de varias unidades suscetiveis de utilizacdo independente
destinadas conforme quadro sinotico G (https://www.cm-
braga.pt/archive/doc/Quadro_Sinotico_Anexo_G_-_Utilizacoes.xlsx);

2. LEGITIMIDADE

2.1. A requerente apresentou documentos comprovativos da qualidade de titular de
qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo da operacao;

2.2. A requerente apresentou procuracdao que confere os poderes necessarios a Aldara
Maria Martins da Silva para agir em sua representacdo, sempre que tal comprovacao nao
resulte diretamente do n.° 1.

3. INFORMACAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO
3.1. A pretensdo incide sobre:

3.1.1. Descrigdo predial n.° 1502/20090930 com uma area registada de 673,84m?, e na qual
consta a matriz urbano sob o artigo n°. 3692.

4. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo estd abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Didrio da Republica 22
Serie, n°. 76/2026, de 15 de abril de 2026).
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BRAGA

20A A FUTURO.

4.1.1. Plantas de Ordenamento:

Classificacdo e Qualificagdo do Solo: Solo Urbano | EC2 - espaco central do
tipo 2 | segundo o artigo 60° do RPDM - 32 Revisao — Aviso n.% 8551_2026_2, 22
Série do Diario da Republica de 15 de abril.

Programacéo e Execucdo: ndo aplicavel

Salvaguardas Gerais:

Sistemas Estruturantes: ndo aplicavel

Estrutura Ecoldgica Municipal: ndo aplicavel

Salvaguardas Patrimoniais:

Carta de Patriménio Arguiteténico: ndo aplicavel

Carta de Arqueologia: Area de Sensibilidade Arqueoldgica

Mobilidade: Tub linha de alta frequéncia
Zonamento Actstico: Zona mista

4.1.2. Plantas de Condicionantes:
Recursos Naturais: ndo aplicavel
Recursos Ecolégicos: ndo aplicavel

Infraestruturas: Confrontacao com Estrada Nacional Desclassificada integrada
no patriménio da Camara Municipal

Reserva Ecolégica Nacional (REN): ndo aplicavel
Protecdo ao Risco de Incéndio: n3o aplicavel

Risco de Cheias e Inundacgdes (PGRI): ndo aplicavel

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS
5.1. No terreno objeto da pretensdo identificaram-se os seguintes antecedentes:
5.1.1. Pedido de alteragao de utilizacao n.° GU/2016/393/0

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA OU
OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensdo ndo esta abrangida por qualquer serviddo e/ou restricdo de utilidade publica.

7. PARECERES INTERNOS

7.1. O local da pretensdo encontra-se inserido em &rea de “Patriménio Arqueoldgico - Area
de Sensibilidade Arqueoldgica - Mancha Urbana de Protegdo Arqueoldgica”. Pelo que foi
necessario solicitar parecer a DU-UA - Departamento de Urbanismo - Unidade de
Arqueologia.

8. INSTRUGAO DO PROCESSO

8.1. De acordo com a Portaria n.2 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, o pedido encontra-se
devidamente instruido.
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BRAGA

20A A FUTURO.

9. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar

9.1. Para efeitos da presente apreciacdo, analisam-se os parametros urbanisticos com base
no(s) quadro(s) sindtico(s) constantes do Requerimento 2026-E-RE- 5164 e cujos anexamos
a presente informacao:

[Requerente [ARCADA EXEMPLAR, LDA. |
|Local da obra |Rua Costa Gomes (EN201), Uniéio de Freguesias de Real. Dume e Semelhe, Braga |

1. Tipo de Obra (Operagao Urbanistica) assinale com X ofs) tipols) de operagiio(3es) a executar)

Ok ras de consirugao [« [Okras de alteragdo

Obras de ampliagio [Remodelagso de temencs
0bras de reconstrugao Ot ras de demolicao

Outres operagiies urbanisticas Outros:

2. Dados Gerais da Operagéo Urbanistica

Parimetros - Edificabilidade Valor (v} Parimetros m? %
[Avea total do terreno () 4804.00 Jirea total impermeabiizada 207220 0,62

[Avrea total de implantagéo (m) 224688 [Avea total permeabiizada 183180 0,38

e total de consirugao (m) | incice de uilizagao (%) 159 150,23
JArea de construgio acima da cota de soleira (m) 607268 indice de ocupagdo (%) 0,47 46,77
2 de construgio abaiia da cota de soleira (') 157669 incice de impemeabilizagao (%) 0,62 m2im2 61,67
ez de cedéncia ao dominio publica () 217415 [Volume toral de construgzo (m’) 22948,11

[Airea do terreno - apos cedéncia (m?) 2629,85 indice volumétrica (m?) {apenas espago industrial)

9.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.°
8551/2026/2, de 15 de abril):

9.2.1. De acordo com o artigo 58.°, Espaco Central: “Identificacdo e usos”
“Identificacdo e usos":

9.2.1.1. O uso de habitacdo multifamiliar é admitido no local objeto da pretensao de acordo com
o numero 1;

O uso de comércio é admitido no local objeto da pretensao de acordo com o nimero 1;

O uso de armazém é admitido no local objeto da pretensdo de acordo com o numero 1;

9.2.2. De acordo com o artigo 60°, Espaco Central 2 e 3 :"Regime de edificabilidade”:

9.2.2.1. Verifica-se que a pretensao tem enquadramento no n.° 1 porquanto existem
referéncias morfotipoldgicas uma vez que a frente urbana em que se insere se encontra
edificada numa razdo superior a 50% (alinea m), do namero 1, artigo 6° PDM).

- A pretensdo respeita a altura dominante, a organizagdo volumétrica e a proporcdo do
conjunto;

- A pretensdo respeita os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva;

- O indice de impermeabilizacdo é de 62% pelo que respeita o nimero 3.

9.2.2 De acordo com os artigos 78°, “Principios gerais” e 79° “Parametros de
dimensionamento” ambos inerentes a “"Dotacdo de estacionamento”:

9.2.2.1. A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio
privado:

- 66 lugares de veiculos ligeiros no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que respeita as dotacdes de 1 lugar/100m2 do uso (habitacdo);

- 12 lugares de veiculos ligeiros no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que ndo respeita as dotacoes de 1 lugar/80m2 do uso (comércio/servicos);
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BRAGA

20A A FUTURO.

- 13 lugares de veiculos ligeiros no interior do terreno objeto da pretensdo pelo que se
considera que respeita as dotagdes de 1 lugar/150m2 do uso (armazém);

- 0 lugares de veiculos pesados no interior do terreno objeto da pretensdo pelo que se
considera que ndo respeita as dotacdes de 1 lugar/1000m2 do uso (comércio/servicos);

- 0 lugares de veiculos pesados no interior do terreno objeto da pretensdo pelo que se
considera que ndo respeita as dotacoes de 1 lugar/1000m2 do uso (armazém);

- 56 lugares de veiculos bicicletas no interior do terreno objeto da pretensao pelo que
se considera que respeita as dotagdes de 1 lugar/80m2 do uso (habitacdo);

- 9 lugares de veiculos bicicletas no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que respeita as dotagdes de 1 lugar/200m2 do uso (comércio/servigos);

- 8 lugares de veiculos bicicletas no interior do terreno objeto da pretensdo pelo que se
considera que respeita as dotagdes de 1lugar/200m2 do uso (armazém);

9.2.2.2. A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio
publico

- 24 lugares de veiculos ligeiros no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que respeita a dotagdo de 40% dos lugares privados do uso (habitagao);

- 5 lugares de veiculos ligeiros no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que respeita a dotagdo de 20% dos lugares privados do uso (comércio / servigos);

- 3 lugares de veiculos ligeiros no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que respeita a dotagdo de 20% dos lugares privados do uso (comércio / servigos);

- 0 lugares de veiculos pesados no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que ndo respeita as dotagbes de 20% dos lugares privados do uso (comércio /
servicos);

- 0 lugares de veiculos pesados no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se
considera que ndo respeita as dotagdes de 20% dos lugares privados do uso (armazém);

- 9 lugares de bicicletas no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera
gue respeita a dotacdao de 15% dos lugares privados do uso (habitacao);

- 2 lugares de bicicletas no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera
que respeita a dotacdo de 20% dos lugares privados do uso (comércio/servicos);

- 2 lugares de bicicletas no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera
que respeita a dotacdo de 20% dos lugares privados do uso (armazém);

9.2.2.3. A requerente solicita a dispensa em dominio privado da criacdo de 2 lugares de
veiculos pesados alegando a alinea b) do numero 1, do artigo 80° apresentando a seguinte
justificacdo “(...) a insercdo do edificio em frente urbana consolidada, bem como a configuracdo
do lote e a organizacdo funcional, inviabilizam a criacdo de lugares destinados a veiculos
pesados”, pelo que face a realidade local e ao parecer favoravel da Divisdao de Mobilidade se
considera de aceitar.

9.2.2 De acordo com o artigo 90°, “Mais-valias” as operagoes urbanisticas a realizar
em solo urbano cuja edificabilidade concreta é superior a edificabilidade média da
categoria de espaco ficam sujeitas ao pagamento de taxa de municipal. A proposta
apresenta de acordo com o artigo 91°” Edificabilidade média e edificabilidade abstrata” uma
mais-valia de 6.438,83m?2.

Adverte-se que ndo serdo consideradas elegiveis para integracao no dominio publico as areas
verdes propostas para cedéncia, devendo ser consideradas como espaco privado.
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BRAGA

20A A FUTURO.

9.2.2 De acordo com o artigo 94°, “Cedéncia média” a proposta fica sujeita a cedéncia
de 5.381,21m2. Dado que a proposta ndo prevé as cedéncias previstas, fica sujeito a sua
compensagao.

9.3. De acordo com o Codigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento n.°
973/2016, de 26 de outubro) na sua atual redacao:

9.3.1. A pretensdo respeita o afastamento entre fachadas segundo o artigo B-1/48° do CRMB.

10. Articulacdao com outros Regimes e Legislacao Especifica:

10.1. De acordo com o Decreto-lei n.° 163/2006 de 8 de agosto de 2006 na sua atual
redacdo:

10.1.1. Foi apresentado Plano de Acessibilidades subscrito por técnico legalmente
habilitado constituido por: Termo de responsabilidade e inscricdo do técnico em organismo
profissional, pecas escritas e pecas desenhadas;

10.2.1. Foi apresentado o Estudo que ateste da conformidade da operagdao com o
Regulamento Geral do Ruido, subscrito por técnico legalmente habilitado constituido por:
Termo de responsabilidade e inscricdo do técnico em organismo profissional, pecas escritas e
pecas desenhadas;

12. PROPOSTA DE DECISAO

12.1. Analisados os documentos apresentados, constata-se que a pretensdo reiline os
pressupostos necessarios, pelo que se propde a emissdo de informacgdo prévia
favoravel, ao abrigo do n.°3 do artigo n.° 16 do RJUE..

12.2. Face ao exposto, nos termos do nimero 2 do artigo n.° 17 do RJUE, “Quando seja
proferida nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.° e contenha as mencgdes referidas nas alineas
a) af) do n.° 2 do artigo 14.° (...), a informacdo prévia favoravel tem por efeito a isencdo do
controlo prévio da operacgdo urbanistica em causa.

12.3. Que se dé conhecimento ao requerente do teor da presente informacgdo e informacgdo
técnica da Unidade de Arqueologia e Divisdo de Mobilidade.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DCHPA / Unidade de Arqueologia
DESPACHO

Processo: 38926/2025
Resolugcdao com numero e data apresentados na margem
Procedimento: Informacao prévia qualificada - Obras de Edificacédo - #G0300#

Chefe da Divisdo do Centro Historico, Patriménio e Arqueologia da Camara Municipal de
Braga.

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideracdo a informacio técnica, remete-se o
assunto que se segue para apreciacao e posterior notificagdo no prazo legal aplicavel:

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2025/30576 de 23 de Setembro de 2025.

Em conformidade com as competéncias subdelegadas pelo Diretor Municipal da Diregéo
Municipal de Gestao do Territério a 26 de agosto de 2022.

RESOLUGAO

A consideracao superior.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMGT / DU | DCHPA | UA [UNIDADE DE ARQUEOLOGIA]

PROCESSO: 38926/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-20920 / 19/09/2025 10:19
REQUERENTE: ARCADA EXEMPLAR, LDA.

LOCAL DA OBRA:Rua Costa Gomes (EN201), U.F. Real, Dume e Semelhe
ASSUNTO: Informacéao prévia qualificada - Obras de Edificacao - #G0300#

Armandino Baptista da Cunha

1. A presente informacéo, relacionada com o registo de entrada em referéncia, é estritamente
elaborada no contexto da apreciacao técnica para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico do
concelho de Braga

2. A solicitacdo em referéncia, possui por objetivo o licenciamento de obras de demolicdes e
construgdo de um imdvel, situado dentro da mancha de protecgdo arqueoldgica a vestigios
relacionados com uma antiga Villae Romana do periodo Imperial, pelo que, o seu subsolo seja, no
contexto da avaliagao para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico concelhio, considerado muito
sensivel.

3. Programando o projecto de arquitectura em licenciamento, profundas altera¢fes do subsolo
existente, propde-se que, que sejam realizadas sondagens arqueolégicas prévias em toda a mancha
de impacto da obra, trabalhos estes, devidamente autorizados, para o efeito, pelo Patrimonio Cultural,
IL.P..

4. Mais se propde que:

a) O promotor da obra, ou as entidades responsaveis pela intervencao arqueoldgica, comunique,
obrigatoriamente, aos Servigos de Arqueologia deste Municipio, com a antecedéncia minima de 10
dias, a data do inicio dos trabalhos, bem como a duragéo previsivel dos mesmos (Artigo B-3/9.°, n. ©5,
do Cadigo Regulamentar do Municipio de Braga).

b) O promotor da obra entregue, ao Municipio, copia do Relatério, devidamente validado pela tutela,
dos Trabalhos desenvolvidos no &mbito da condicionante arqueoldgica.

5. A luz do disposto nos n.°s 3 e 4, do art.° 79.° do Dec. Lei 107, de Setembro de 2001, os promotores
das obras ficam obrigados a suportar os custos das operacdes de arqueologia preventiva e de
salvamento tornadas necessarias pela realizacado dos seus projetos.

6. Caso surjam durante os trabalhos em referéncia, vestigios arqueolégicos achados de interesse
cientifico e/ou patrimonial, dever-se-a aplicar a metodologia achada mais adequada ao seu correto
estudo e conservacao. A este respeito refira-se que, conforme o preceituado non.° 1 e n.° 2 do art.°
79.° da Lei anteriormente referida, os servicos da administracdo culturais condicionarédo a
prossecucao de quaisquer obras a adocao pelos respetivos promotores, das alteracdes ao projeto
aprovado capazes de garantir a conservacgao, total ou parcial, das estruturas arqueoldgicas
descobertas no decurso dos trabalhos.

N.l. A presente informacg&o sustenta-se legalmente nas disposi¢des conjugadas da Lei n.° 107 de 8 de Setembro de 2001, no
Dec. Lei n.° 164/2014 de 4 de Novembro, no De. Lei n.° 114/2012 de 25 de Maio, no Dec. Lei n.°115/2012 de Maio e do
Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga (art.® B-3/9°, n.° 2.).
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BRAGA

S0A A FUTERO. DMUP - DPOT - DTM

Processo n° 38926/2025
Requerente: Arcada Exemplar, Lda.
Local da Obra: Rua Costa Gomes — UF de Real, Dume e Semelhe

Data: 12/05/2026
Unidade Organica: Divisdo de Transito e Mobilidade

Informacgao Técnica

Analisou-se o0 presente processo no seguimento da atribuicao da tarefa T/2026/71676,
a Divisdo de Transito e Mobilidade, com a solicitacdo de parecer por parte do Departa-
mento de Urbanismo. O processo consiste num Pedido de Informacgao Prévia Qualificado,
relativo a uma Obra de Edificacdo destinada a uso misto (habitagdo, comércio/servigcos
e armazém). No dmbito das competéncias desta unidade organica, entende-se perti-
nente efetuar as observacdes abaixo listadas.

1. Desenho Urbano

1.1. As alteragOes introduzidas ddo resposta as questdes levantadas na informacdo des-
tes servigos que antecede a atual.

2. Estacionamento

2.1. O numero de lugares de estacionamento propostos estd em cumprimento face as
exigéncias regulamentares do Plano Diretor Municipal vigente (PDMB), a excegdo dos
lugares privados destinados a veiculos pesados associados ao uso de armazém proposto
no piso -2. Porém, considera-se admissivel a justificacdo de isencdo nos termos da ali-
nea b), do n° 1, artigo 80.° do Regulamento do PDMB.

3. Pelo exposto, considera-se que, no que a mobilidade concerne, a pretensado relne
condicdes para o deferimento.

T
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Figura 1. Planta de Implantacdo, integrante dos elementos instrutdrios anexos ao pre-
sente processo através do Registo n.° 2026-E-RE-5164, a 04/03/2026.
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